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FII VBI PRIME PROPERTIES

OBJETIVO DO FUNDO E
POLITICA DE INVESTIMENTOS

O Fundo tem como objetivo a obtencao de renda e ganho de
capital, através do investimento de, no minimo, dois tercos
do seu patrimoénio liquido diretamente em imodveis (“Imoveis

Alvo”),

destinados ao segmento corporativo ou comercial, bem como

direitos reais sobre imoveis

relacionados e/ou
indiretamente nos Imoveis Alvo mediante a aquisicao de
acoes ou cotas de sociedades de proposito especifico ("SPE"),
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e cotas de

Fundos de Investimento em Participagoes.

&

PARA MAIS INFORMACOES
Clique aqui e acesse o Regulamento do Fundo

INFORMACOES GERAIS

INICIO DAS
ATIVIDADES

Julho/2020

CODIGO DE
NEGOCIAGAO

PVBI11

COTAS
EMITIDAS

9.720.

000

ACESSE O
SITE

ADMINISTRADOR

BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM

GESTOR

VBI Real Estate Gestao de
Carteiras Ltda.

ESCRITURADOR

BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM

CADASTRE-SE
NO MAILING

TAXA DE
ADMINISTRAGAO
TOTAL

Até 1,00% a.a. sobre o
Patrimonio Liquido do
Fundo, sendo desconto
de 100% na taxa de
gestao no 19 ano e no 2°
ano cobranca sujeita a
rentabilidade das cotas
no mMEs ser superior a
0,542%.

FALE COM
O RI

L


https://www.vbiprimeproperties.com/fale_conosco.aspx?idCanal=exiSp88rmiBv9RR6juohQA==
https://www.vbiprimeproperties.com/fale_conosco.aspx?idCanal=exiSp88rmiBv9RR6juohQA==
https://www.vbiprimeproperties.com/?path=mailing
https://www.vbiprimeproperties.com/fale_conosco.aspx?idCanal=exiSp88rmiBv9RR6juohQA==
https://www.vbiprimeproperties.com/list.aspx?idCanal=twZqNHDN1NPvQp8nTOkMTw==&ano=2020
https://www.vbiprimeproperties.com/default.aspx
https://www.vbiprimeproperties.com/default.aspx

RESUMO
PVBI1l1l

JANEIRO 2021

VOLUME MEDIO
DIARIO NEGOCIADO
NO MES

PAT,RIMONIO VALOR PATRIMONIAL
LIQUIDO DA COTA

VALOR DE MERCADO
DA COTA

MARKET CAP

R$ 937,9 milhoes R$ 96,49 R$ 933,1 milhoes R$ 96,00 R$ 4,2 milhoes

DIVIDENDO POR
COTA

DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD % PL ALOCADO
ANUALIZADO? ANUALIZADO? EM IMOVEIS

% PL
EM CAIXA

R$ 0,491035666 6,1% 6,1% 82,0% 15,0%

MONTANTE EM CAIXA NUMERO DE
(JAN/21)3 COTISTAS

R$ 137,7 milhoes 25.153

1Com base no valor de cota da 12 emissao de R$ 100,00;
2Com base no valor da cota em 29/01;
3Caixa e equivalentes nao incluindo outros ativos.




COMENTARIOS DA GESTAO

Durante o meés
de Janeiro

o Fundo recebeu a
totalidade dos recebiveis
de sua carteira de
recebiveis imobiliarios de
competéncia do més de
dezembro e nao possuia

qualquer inadimpléncia.

Durante o més de janeiro, todos os contratos que previam reajuste no més receberam o repasse da inflacao

integralmente, embora o indice IGP-M venha crescendo de forma acelerada nos ultimos meses (25,7% nos

ultimos 12 meses). = importante mencionar que com excecao do contrato do estacionamento, 100% dos

contratos do Fundo sao ajustados pelo IGP-M.

Conforme informado nos ultimos relatorios, em outubro, iniciamos algumas obras de melhoria no ativo Faria Lima
4.440. A obra consiste no reparo da vedacao dos vidros da fachada e em 29/01 estava 36,5% concluida, com
previsao de conclusao em junho de 2021. Além disso, iniciamos no dia 08 de fevereiro a obra para a
modernizacao no Lobby, com previsao de conclusao também em junho de 2021. O projeto do Lobby foi

desenvolvido pelo Studio Arthur Casas.

O Fundo encerrou o més de janeiro com R$ 137,7 milhdes em caixa. Ressaltamos, no entanto, que a equipe de
Gestao vem trabalhando de forma ativa com um pipeline de aquisicoes para alocar os recursos em caixa 0 mais
breve possivel, bem como vem trabalhando na negociacao dos contratos com revisionais ou renovatorias
previstas para os proximos meses. Vale ressaltar, conforme informado no relatorio de dezembro, o Fundo adquiriu
R$ 30 milhdes em cotas do fundo imobiliario de imodveis corporativos Hedge AAA FII (HAAA11). Na visao do
Gestor, a aquisicao de cotas do Fundo Hedge AAA esta alinhada com a estrategia do PVBI, pois visa uma melhor
eficiéncia dos recursos hoje em caixa, bem como garante uma pequena exposicao em um imovel Tripe A, em

uma das regioes que mais cresce na cidade de Sao Paulo, a regiao da Chucri Zaidan.

A partir do dia 04 de janeiro de 2021, o Fundo passou a compor o IFIX com uma participacao de 1,053%.




LINHA DO TEMPO

R$ —

« 13 Emissao FII VBI Prime

- Captacao total R$ 972 milhoes Hedge AAA FII (HAAA11)

AGO/20

JUL/20 DEZ/20

« Aquisicao Ativo FL 4440

« Aquisicao Ativo Park Tower




PORTFOLIO

ABL TOTAL?

33.396 m?

NUMERO DE EDIFICIOS
COMERCIAIS

2

VACANCIA
FINANCEIRA

0%

1ABL detido pelo Fundo

NUMERO DE
LOCATARIOS

11

PRAZO MEDIO
REMANESCENTE (MESES)
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RENDIMENTOS

Conforme divulgado no dia 29 de janeiro, o Fundo
distribuiu o equivalente a R$ 0,491035666 por cota
(PVBI11), pagos no dia 05 de fevereiro. Esse
rendimento é referente ao resultado-caixa recebido ao

longo do més de janeiro tendo o més de dezembro como

competéncia.

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA
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RENTABILIDADE

Em 29/01, o valor de mercado da cota do Fundo era de R$ 96,00 enquanto o valor patrimonial era de R$ 96,49. O grafico abaixo

compara o CDI acumulado e o IFIX em relacao ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde a 12 Oferta Publica de Cotas, em

29 de julho de 2020. Considerando o valor da cota ajustado pelo rendimento até 29 de janeiro, o Fundo acumula -1,9%?1 contra +5,7%

do IFIX e +0,9% do CDI.

Data base da Emissao
Valor de Emissao da Cota
Dividend Yield3

Valor de cota na Bolsa

Variacao da cota na bolsa3

Rentabilidade Total
(Dividendos + Variacao da Cota)

% Taxa DI

% Taxa DI Gross-up*

3Considerando os dividendos acumulados desde o encerramento de cada
oferta sobre o respectivo preco de emissao; Fonte: VBI Real Estate e
Bloomberg; 4Considerando aliquota de 15% de imposto sobre o DI.

PERFORMANCE DA COTA B3
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1 Valor da cota ajustada por rendimento; 2 Valor da cota no mercado secundario.
Importante: A rentabilidade acumulada ndo é liquida de impostos. Fonte: Bloomberg.




LIQUIDEZ

Durante o més de janeiro, o Fundo apresentou uma liquidez media diaria de R$ 4,2 milhdes. O volume negociado durante o més atingiu o
montante de R$ 79,2 milhdes, o que corresponde a 8,5% do valor de mercado na mesma data. Ao final de janeiro, o Fundo possuia 25,2

mil cotistas, o que representa um crescimento de 18% em relagao ao més anterior.

LIQUIDEZ
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CARTEIRA
DE ATIVOS

ABL TOTAL A A PRAZO MEDIO
% FUNDO # LOCATARIOS AL T?TAL DETIDA PELO VAGANCIA W S S REMANESCENTE % DA RECEITA
(m?) > FISICA FINANCEIRA
FUNDO (m?) uEEED))
Park Tower 100% 1 22.340 22.340 0% 0% 157 64%
FL 4440 50% 10 22.112 11.056 0% 0% 37 36%
TOTAL 11 44.452 33.396 0% 0% 97 100%
ALOCACAO POR ATIVO (% RECEITA) " Park Tower 5 FL 4440

36% FL 4440
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aqui para acessar nossas

CARTEIRA DE ATIVOS

ALOCACAO POR SEGMENTO DE
LOCATARIOS (% RECEITA) ALOCAGAO POR INQUILINO
(% DA RECEITA)

lanilhas de Fuhdamentos

E.

m Salude

R : ® Prevent Senior
m Instituicao Financeira

m Seguradora ® China Construction Bank

= Tecnologia m Credit Agricole - CACIB

m Gestora de Recursos = UBS

m Escritdrio de Advocacia
® Brasil Warrant

m OQutros
. m Qutros
ALOCACAO POR INDEXADOR
(% RECEITA) ALOCACAO NATUREZA DOS
1% CONTRATOS (% RECEITA)
0% Atipico
mIPCA mIGP-M
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https://www.vbiprimeproperties.com/list.aspx?idCanal=4H7HUfW6meOI06s66LtEWw==&ano=2021
https://www.vbiprimeproperties.com/list.aspx?idCanal=4H7HUfW6meOI06s66LtEWw==&ano=2021

CARTEIRA DE ATIVOS

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO
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RESULTADOS

Em janeiro, o resultado operacional do Fundo foi de R$ 4,5 milhoes. No més, a receita financeira foi de R$ 0,3 milhdes. Desta forma, o

lucro liquido para o més foi de R$ 4,7 milhoes, sendo o resultado distribuido aos cotistas de R$ 4,8 milhoes.

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (Em R$ milhdes)

MES COMPETENCIA »  DEZ-20 ACUM. 2020
MES CAIXA > JAN-21 COMPETENCIA
Receita Imobiliaria 4,6 21,6
Despesas Imobiliarias 0,0 0,0
Despesas Operacionais (0,1) (0,6)
Outras Despesas 0,0 0,0
Despesas - Total (0,1) (0,6)
Resultado Operacional 4,5 21,0
Resultado Financeiro Liquido 0,3 1,9

Lucro Liquido

Resultado Distribuidotl

1Distribuicao comunicada sempre no ultimo dia util do Més Caixa.



BALANCO PATRIMONIAL

. VALOR COTA = \ % VALOR COTA
:****»  CONTABIL (%)- .---<p DE MERCADO
. R$ 96,49 . R$ 96,00

ATIVO (Em R$ milhdes)

m FL 44401

351,5
® Park Tower!t

3% .

426,1

= HAAA11 (FII)

29,0

Caixa e Outros Ativos

R$ milhoes % (Tot. Ativo)
| |

100%

1Imoveis registrados no balanco com base em laudo de avaliagao anual

PASSIVO (Em R$ milhoes)

~
Rendimentos a Distribuir 9,8 1%
Impostos e Contribuicoes 0.0 0%
a Recolher
Provisoes e Contas a Pagar 0,2 0%
Obrigacoes por Recursos
em Garantia 1,1 0%

4

R$ milhoes % (Tot. Ativo)
| |

PATRIMONIO LIQUIDO (Em R$ milhdes)

R$ milhoes % (Tot. Ativo)
| |




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

FARIA LIMA 4440
CONSTRUCAO ADQUIRIDO EM CERTIFICAGCOES AREA DO TERRENO
2011 2020 LEED Gold e Triple AAA 6. 925m2
ABL QUADRO DE AREAS LOCATARIOS
22.111m?2 1.161m2 a 2.213m? 100% locado para multiplos locatarios
DIFERENCIAIS SUSTENTAVEIS

e Iluminacao Sustentavel;
« Reuso de agua de chuva;
- Reciclagem;

« Projetos de Arborizacao;
bl -\ Gl TN « Iluminacao Natural;
T i Rl - Bicicletario no térreo.

Q.\

LOCALIZACAO

Av. Brigadeiro Faria Lima, 4440
Vila Olimpia - SP

MAIS INFORMACOES
u wWwWw.Vbiprimeproperties.com
http://www.fl4440.com.br/



http://www.vbiprimeproperties.com/
http://www.fl4440.com.br/

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

PARK TOWER
CONSTRUCAO ADQUIRIDO EM CERTIFICAGOES AREA DO TERRENO
2018 2020 LEED Gold e Triple AAA 6.567m?2

ABL QUADRO DE AREAS LOCATARIOS

22.340m? 1.570m? a 1.850m? 100% locado para a Prevent Senior

DIFERENCIAIS SUSTENTAVEIS

« Iluminagao Sustentavel
« Reuso de agua de chuva
« Reciclagem
« Projetos de Arborizacao
i1 = = « Iluminacao Natural

Al %m;’.g i A - Bicicletario no térreo
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LOCALIZACAO

Av. Brigadeiro Luis Antbnio, 3.521
Paraiso - SP

\ \\\
-~ \ A

MAIS INFORMACOE
u wWwWw.Vbiprimeproperties.com
https://parktowersp.com.br/



http://www.vbiprimeproperties.com/
https://parktowersp.com.br/

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

HAAA1l LAJES COMERCIAIS

ol
== ATIVO NOME DO FUNDO
. . L . HAAA11 HEDGE AAA FII
Administrado e gerido pela Hedge Investments, o Fundo tem como objetivo investir ao menos 2/3 do seu
PL, direta ou indiretamente, em empreendimentos construidos, preponderantemente destinados a
L, . ) o SEGMENTO PRODUTO
escritorios, no todo ou em parte. Atualmente o portfolio do Fundo e composto pela fracao ideal de 25%

da totalidade da Ala B e do 3° pavimento da Ala A do imével denominado “WT Morumbi”, prédio Lajes Comecials =

corporativo de alto padrao, 100% locado para diversas empresas, localizado na Av. das Nagoes Unidas, %

PL
30,0 3,1%

LOCALIZACAO

MONTANTE (R$ mm)

14.261. Esta aquisicao possui renda minima mensal garantida pelo vendedor e considera a distribuicao

de rendimentos no patamar de pelo menos 6,5% ao ano.

Av. das Nacoes Unidas, 14.261
Chacara Santo Antonio - SP
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WT Morumbi — Fonte: Aflalo/Gasperini Arquitetos



SOBRE
O GESTOR

FUNDADA EM E ATE O ANO DE

Gestora de Fundos 2006 E—) 2 O 2 1
100%

focada no setor imobiliario :@ comprom(ejteu Cipit;;; C4|1e9
" N aproximadamente ,
bl‘aSI Iel ro bilhdes no setor imobiliario

O O (O Time com mais de

e,
v’ \ :'

YTHYN 10 anos de 6) 65

atuacdo em Real Estate investimentos realizados
em mais de 15 estados

CONHECA A VBI REAL ESTATE

VBI

REAL ESTATE



https://www.vbirealestate.com/
https://www.vbirealestate.com/

REAL ESTAITL

WWW.Vbirealestate.com.br
WWW.Vbiprimeproperties.com.br

Autorrequlacdo

ANBIMA

+55 (11) 2344'2525 P Autorrequlacao

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia — Sao Paulo, SP | Administragso Fiducisria

ANBIMA

Esta carta é publicada somente com o propésito de divulgacdo de informacdes e ndo deve
ser considerada como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacao de
investimento em nenhum dos valores mobiliarios aqui citados. As informacdes contidas
nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informacdes no processo
decisdrio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma
avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability”). Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos
sdo apenas exposicoes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso,
a qualquer momento. Performance passada ndo é necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em Fundos imobilidarios ndo sdo garantidos pelo
administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informacodes
Complementares e regulamento do Fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO
MINIMO, 12 (DOZE) MESES.


https://www.vbirealestate.com/
https://www.vbiprimeproperties.com/default.aspx
https://www.linkedin.com/company/vbi-real-estate

