MATERIAL PUBLICITARIO

Oferta Publica da 62 Emissao de Cotas do

Fll VBI PRIME PROPERTIES - PVBI11

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE TEM COMO OBJETIVO A OBTENCAO DE
RENDA E GANHO DE CAPITAL ATRAVES DO INVESTIMENTO DE, NO MiNIMO, 2/3 DO
SEU PATRIMONIO LIQUIDO DIRETAMENTE EM IMOVEIS ALVO E DIREITOS REAIS

SOBRE IMOVEIS RELACIONADOS AO SEGMENTO CORPORATIVO

m PORTFOLIO APOS EMISSAO - CENARIO BASES

N

ANBIMA

@ O portfélio do Fundo conta com 6 ativos, totalizando
ABL de 66 mil m2, sendo que 57% estao localizados na
Faria Lima;

® O PVBI conta com R$ 1,77 bilhao! de PL e 136 mil
cotistas;
® Performance acima do benchmark: 2.095 bps acima do

IFIX do setor2 e 983 bps acima do IFIX desde o inicio.
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HIGHLIGHTS*

Portfélio avaliado em R$ 27.715/m?2;

100% de pipeline localizado na regidao da Faria Lima e
Jardins;
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Portfélio com 70% dos Ativos na
regido da Faria Lima

= The One

DY projetado no primeiro ano de 8% com potencial de
crescimento com /ease spread nos contratos de locagao
na visao da Gestora.
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ESTRATEGIA DE ALOCACAO*

® Caixa e outras obrigacdes a pagar do Fundo (R$ 51,5
MM); Portfélio com 70% dos C°”Side.{2”§80“”.\7.?..5?,2?950 de
® Aquisicao de 49,5% do FL 4.440 (R$ 446,6 MM); AL e [?31'20 <) [FEVE As novas ac'!ylisigges coPSO(Ijidam um
e~ . . o~ . portfolio diversificado
® Aquisicao de ativos alvo localizados na regiao dos Jardins

e Faria Lima (R$ 271,3 MM).

PIPELINE*

Desenvolvido pela VBI Real Estate, o ativo de 22.112 m2 de ABL faz
parte do portfélio do Fundo desde o IPO e estd localizado no coracao
da regido do Jardins, a Av. Brigadeiro Faria Lima. Segundo a Veja*
“Maior centro financeiro do pais”.

A regido se manteve protagonista mesmo depois da pandemia. Na
época, a taxa de vacancia era a mais baixa da capital, de acordo
com a SiiLa®

AREAS

Agosto de 2020 1.134 m2a 2.228 m?

DIFERENCIAIS SUSTENTAVEIS CERTIFICAGAO

e adunie, | LEED Platinum O&M,
¢ ~ ! T .- p ! LEED Gold Core&Shell
Iluminacao Natural; Bicicletario no térreo e Triple A

DIVIDEND YIELD PROJETADO®

® O dividend yield esperado é de 8,0% no primeiro ano.
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22,112 m?2 Distribuicao extraordinaria de R$ 0,73 /cota resultado do lucro com

ganho de capital na venda do JK

A GESTORA

@® A VBI Real Estate ¢ uma gestora de recursos focada em
investimentos no segmento imobiliario brasileiro;

® PLATAFORMA DIVERSIFICADA: 13 FIIs listados na B3 + 2
FIIs negociado em ambiente CETIP e fundos de total return
(private equity);

® PERFORMANCE: 983+bps, 2.582+bps e 2.834+bps de
desempenho desde o inicio para as maiores estratégias de FIIs
(PVBI11, LVBI11 e CVBI11).

1Referente ao fechamento de dezembro 2023; 2Considera a participacdo dos FIIs PVBI11, BRCR11, JSRE11, HGRE11, GTWR11, BROF11, VINO11, RCRB11, HGPO11, RECT11, TEPP11, AIEC11, XPPR11,
PATC11 de laje comercial na participacdo proporcional do IFIX em 19/01/2024; 3Conforme visdo da Gestora VBI Real Estate. “Matéria Veja: A impressionante recuperacdo da Faria Lima apos a pandemia | VEJA
(abril.com.br); SMatéria SiiLa: Prédios corporativos de alto padrdo da Faria Lima estdo perto de atingir ocupacédo total (siila.com.br). 5Fonte: VBI Real Estate

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMANAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA,
O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
*QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO


https://veja.abril.com.br/coluna/real-estate/a-impressionante-recuperacao-da-faria-lima-apos-a-pandemia
https://veja.abril.com.br/coluna/real-estate/a-impressionante-recuperacao-da-faria-lima-apos-a-pandemia
https://siila.com.br/noticias/predios-corporativos-alto-padrao-faria-lima-perto-atingir-ocupacao-total/6363/lang/pt-br
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

FUNDO Fundo de Investimento Imobiliario VBI PRIME PROPERTIES

COORDENADOR LIDER BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

TIPO DE OFERTA Sob o rito de registro automatico, destinada ao Publico Geral, nos termos da Resolugao CVM n© 160.

EMISSAO 62 (sexta) Emissdo de Cotas

ADMINISTRADOR BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

GESTOR VBI Real Estate Gestdao de Carteiras S.A.

R$ 800.000.069,44 (oitocentos milhdes, sessenta e nove reais e quarenta e quatro centavos), sem

MONTANTE INICIAL DA OFERTA considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria

R$50.000.054,52 (cinquenta milhdes de reais, cinquenta e quatro reais e cinquenta e dois centavos),

MONTANTE MINIMO DA OFERTA sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

INVESTIMENTO MINIMO POR R$ 5.136,50 (cinco mil, cento e trinta e seis reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de
INVESTIDOR Distribuicao Primaria

R$ 102,73, correspondente ao somatoério entre o Preco de Emissdo por Cota (R$ 100,36) e a Taxa de
Distribuicdo Primaria (R$ 2,37)
QUANTIDADE INICIAL DE COTAS 7.971.304 (sete milhdes e novecentas e setenta e uma mil e trezentas e quatro) de cotas

PREGCO DE SUBSCRIGCAO

TIPO E PRAZO DO FUNDO Condominio fechado, com prazo de duracgdo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

REGIME DE DISTRIBUIGAO Melhores esforgos de colocagao

A liguidacdo da Oferta sera realizada por meio da B3

LIQUIDACAO DA OFERTA

CRONOGRAMA DA OFERTA

Periodo de DP do dia 05/02 a 20/02

EVENTOS DATA

Obtencgao do Registro Automatico da Oferta na CVM
By ) ) X 29/01/2024

Divulgagao do Anuncio de Inicio, da Lamina do Prospecto Definitivo
Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia
Divulgacdo do Comunicado de Modificacdo da Oferta 01/02/2024
Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

- , o a o A ) 05/02/2024
Inicio do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 06/02/2024
Inicio de Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos 07/02/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 19/02/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 20/02/2024
Divulgagdao do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia
Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 28/02/2024
Data de realizagao do Procedimento de Alocagao 29/02/2024
Data de Liquidacdo da Oferta 05/03/2024
Data maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 27/07/2024

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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CONTATO

O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a oferta serdo
disponibilizados, até o encerramento da oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Fundos.NET e da CVM:

@ ADMINISTRADORA: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “"Fundos de Investimento”, buscar por
“Fundo de Investimento Imobilidrio — VBI Prime Properties” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opcdo desejada);

@ COORDENADOR LIDER: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta publica”, em seguida clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio - VBI Prime Properties — 6@ Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a
opcao desejada);

o ITAU BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “Ver Mais”, depois em “Fundo de Investimento Imobilidrio — VBI Prime
Properties” e, entdo, em “2024” e, entdo, clicar em “62 Emissdo de Cotas”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo
desejada);

@ SAFRA: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em “FII - VBI Prime Properties”, entao, clicar em
“Prospecto Definitivo”, “Ladmina”, “Anuncio de Inicio” ou a opcdo desejada);

@ GESTORA: https://www.vbirealestate.com/ofertaspublicas (neste website clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou
a opcgao desejada);

@® FUNDO: https://www.pvbill.com.br/list.aspx?idCanal=1q9twvyBf24sLiGVGQKa5g==&ano=2024 (neste website clicar em "“Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada);

@® CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacgdes”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobilidrio - VBI Prime Properties”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ladmina”, “Anuncio de Inicio” ou a opcdo desejada);

@® Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Prime Properties”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Quarta Emissdao de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Ldmina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgao
desejada);

@ B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e Servigcos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de Renda Variadvel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI
Prime Properties” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opcdo desejada); e

@® PARTICIPANTES ESPECIAIS: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

FATORES DE RISCO

Fatores macroeconémicos relevantes / Riscos institucionais / Risco de crédito / Risco da Marcagdo a Mercado / Risco de mercado das Cotas do Fundo / Riscos
tributarios / Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta / Risco de alteragdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos
Cotistas / Risco de alteracdo da legislacdao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco de diluicdo / Risco de mercado dos Ativos do Fundo / Riscos de prazo /
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios / Risco relativo a impossibilidade de negociacdao das Novas Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta / Risco de potencial conflito de interesse / Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora / Risco relativo a
inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizagao dos investimentos / Riscos relativos ao investimento em certificados
de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras / Risco imobiliario / Risco de regularidade dos imoveis / Risco do
incorporador/construtor / Risco de vacéancia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel / Risco de desvalorizagdo dos imdveis / Risco de
exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis / Risco de revisdo ou rescisdao dos contratos de locagdo ou arrendamento / Riscos relativos a aquisicdo dos
empreendimentos imobilidrios / Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construcdao /
Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo / Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo / Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias
dos Ativos / Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos / Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo / Risco do Processo de Aquisigdo dos
Ativos Alvo / Risco da ndo aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisicdo em condigdes diversas daqueles previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de
Viabilidade / Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo / Riscos
relacionados a realizagcdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta / Risco de ndo concretizagdao da Oferta / Riscos relacionados a
liquidez / Riscos de alteragdes nas praticas contabeis / Risco de desempenho passado / Risco de disponibilidade de caixa / Risco decorrente da ndo obrigatoriedade
de revisdes e/ou atualizacdes de projecbes / Risco Regulatoério / Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacGes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos
Termos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais / Risco de uso de derivativos / Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI /
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relagdo a exploracdo de Iméveis Alvos do Fundo / Risco de ndo contratacdo de
seguro / Risco de Pré-Pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos / Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido / Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital / Risco de falha de
liquidacdo pelos Investidores / Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Subscricdo / Participacdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta / Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas / Risco decorrente de
alteracdes do Regulamento / Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste / Risco de concentragdo da carteira do
Fundo / Risco de desenquadramento passivo involuntario / Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo / Risco operacional / Risco de governanca / Risco relativo
as novas emissodes / Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo / Risco Decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de
Investimento / Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora / Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora,
conforme orientagdo da Gestora na tomada de decisdes de investimento / Risco de sinistro / Risco de desapropriacdo e de outras restrigdes de utilizagdo dos bens
imdveis pelo Poder Publico / Riscos ambientais / Risco de sujeicdo dos imdveis do Fundo a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobilidrio e riscos de acdo renovatoéria / Riscos de despesas extraordinarias / Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos
aos imoveis do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagGes ou locar espagos para novos inquilinos / Risco de decises judiciais
desfavoraveis

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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